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Umweltbericht
Bebauungsplan ,Am Kornfeld - Teil 2, Gemeinde Rechimehring

Die Gemeinde Rechtmehring beabsichtigt die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Korn-
feld”. Deshalb soli siidlich des Areais eine neue, ca. 2,05 ha umfassende Flache als Gewer-
begebiet ausgewiesen werden. Es sind ca. 1,49 ha als Nettobauflache vorgesehen, fur die
Randeingrinung sind ca. 0,3 ha eingeplant. Die ErschlielRung erfolgt von der Kr MU 32 Uber
ginen Schiuss der bestehenden Ringstrale. Mit dem Bebauungspian sollen die rechtlichen
Voraussetzungen fdr die geplanten Baumalnahmen geschaffen und damit die stadtebauiiche
und gestalterische Ordnung des in Ortsrandlage befindiichen Gewerbegebietes gesichert wer-
den.

Aufgrund der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches mit dem
EAG Bau sind fur den vorliegenden Bebauungsplan die Umweltauswirkungen zu ermitteln und
zu bewerten. Die Umweltprdfung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB
durchgefiihrt. Der Umweltbericht folgt den Vorgaben geméafl § 2a BauGB bzw. der Anlage zu §
2 (4)und § 2a BauGB.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe
des Leitfadens ,Bauen im Einkiang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregeiung in der Bau-
leitplanung” (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen).
Zur Grundlagenermittiung und Bewertung des Bestandes wurde das ABSP Landkreis Mihidorf
verwendet. Gemé&R einer Mitteilung des Landratsamtes Mthldorf vom 26.03.2007 an alle Ge-
meinden im Landkreis ist kiinftig als Beitrag zur Rechtssicherheit bei allen faufenden und neu-
en Bauleitplanverfahren eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung {saP) verzunehmen.

Laut Regionaiplan Nr. 18 ,Slidostoberbayemn” fiegt die Gemeinde Rechtmehring als landlicher
Teiiraum im Umfeid der groflen Verdichtungsrdume an einer Ubesregionalen Entwicklungsach-
se. Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan vem
03.02.1984 , mit der 6, Anderung i.d. Fassung vom 21.07.2003 entwickelt.

efindet sich am stdlichen Qrisrand von Rechtmehring. An der Nord-
westseite verlduft die Kreisstrate MU 32. Im Norden grenzt bestehende gewerbliche Bebau-
ung an. Im Osten und Siuden erfolgt mit Landwirtschaftsflachen der Ubergang in die freie
Landschaft. Die Flache selbst wird derzeit ebenfalls kemplett landwirtschaftlich genutzt.

Naturrdumlich liegt das Gebiet in der Untereinheit 038 Inn-Chiemsee-Hlgelland”. Das Geian-
de fallt leicht in Richtung Sldosten ab. Der Boden besteht aus weitgehend undurchlgssigem,
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lehmigem Material, d.h. erist nicht flir eine Versickerung geeignet und es sind Manahmen zur
Herstellung eines tragféhigen und sicheren Baugrundes erforderlich.

Das Klima im Gebiet als landkreistypisch zu bezeichnen. Der Standort selbst weist keing be-
sondere kiimatische Bedeutung auf, er liegt jedoch aufgrund der freien Lage relativ windexpo-

niert.

Das Grundwasser steht etwa 2 m unter der Geléandeoberkante des Planungsareals an. Trink-
wasser- oder sonstige Wasserschutzgebiete werden ebenso wie Oberflachengewasser nicht
ginbezogen. Sudostiich des Geltungsbereiches wurde fur den 1. Teil des Gewerbegebietes ein
Regenrickhaltebecken angelegt, das aber keine besonderen naturschutzfachiichen Merkmale

aufweist.

Hinsichtlich des Naturhaushaltes befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung ausschliellich Flachen mit geringer Bedeutung far den Natur-
haushait. Es sind keine Gehélze vorhanden. Damit werden sowoh! innerhalb des Eingriffsbe-
reiches als auch in der ndheren Umgebung keine Flachen mit Schutzgebieten im Sinne der
Abschnitte {ll und lll a des BayNatSchG und keine gesetzlich geschitzten Biotope bzw. Le-
bensstatten oder Waldflachen einbezogen.

sbild / Erholung

Das direkte Umfeld des Planungsareals ist in nérdliche Richtung durch entsprechende Bebau-
ung (Gewerbe) eher urban gepragt. in westliche, dstliche und sldliche Richtung hingegen
lasst sich das Gebiet als relativ homogene Agrarlandschaft mit nur wenigen Grdnzasuren be-
zeichnen. Landschaftsbildpragende Elemente oder besondere Sichtachsen sind nicht vorhan-
den. Erholungseignung ist nur bedingt gegeben.

ghter

Bedeutende Sach- oder Kulturglter sind in der ngheren Umgebung nicht vorhanden.

Innerhalo des Untersuchungsgebietes bestehen diverse Vorbelastungen durch das angren-
zende Gewerbegebiet (Gerdauschentwicklung z.B. durch Zu- und Abfahrten). Ferner sind im
Planungsareat die Verkehrsgerdusche von der B 12 noch wahrmehmbar. Altlasten sind der
Gemeinde nicht bekannt. Das Planungsareal wird in West-Ost Richtung von einer Mineraldl-
Fernieitung des OMV unterlaufen.

Mit der Realisierung des Anbaus und damit der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebie-
tes sind keine gréferen Eingriffe in das Relief erforderlich. Die geplante bauliche Nutzung
bringt zwangsweise Eingriffe in den Bodenhaushalt und Versiegeiung mit sich. Das Schutzgut
Kiima/Luft wird kaum beeinflusst, da sich in der ndheren Umgebung keine groReren Verdich-
tungsraume oder sensible Bereiche befinden. Es besteht die Mogilichkeit, dass bei den Aus-
hubarbeiten in das Grundwasser eingegriffen wird — ein dichter Schutz der Kellergeschosse
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gegen drickendes VWasser wird daher empfohlen. Eine Verunreinigung des Grundwassers
wird aber ausgeschlossen. Auswirkungen auf den Naturhaushalt entstehen v.a. durch die
unvermeidbare  Flacheninanspruchnahme. Das Landschaftsbild  wird relativ  stark
besintrachtigt, da das Areal von Westen, Stden und Osten weit einsehbar ist. Hinsichtlich der
Belastung durch  Gerduschemissionen kann fesigestellt werden, dass far das
Bebauungspiangebiet flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt wurden, um eine
Uberschreitung der Orientierungswerte an der schltzenswerten Bebauung zu verhindern. Fir
die bestehenden Gewerbebetriebe wurden die flachenbezogenen Schalleistungspegel so
angesetzt, dass die Richtwerte der TA Larm an den vorhandenen Wohngebduden eingehalten
werden. Nachteile fir bestehende Betriebe entstehen durch die Planung also nicht. Ferner
sind fir eine erneute Erweiterung in Richtung Slden noch Larmkontingente vorhanden. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans sind demzufolge keine schéadlichen Larmimmissionen
verbunden. (vgl. Untersuchungsbericht BEKON Larmschutz & Akustik GmbH vom 11.11.2003)

ng (sapy
GeméR der vom Bayerischen Staatsministerium des inneren herausgegebenen Hinweise zur
Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) sind grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten folgender 3 Gruppen zu ber{ick-
sichtigen:
1) die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
2) die européischen Vogelarten
im Hinblick auf § 42 i.V.m. § 62 BNatSchG
3) die darlber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschiitzten Arten® im Minblick
auf die Schutzvorschrift des Art 8a Abs. 2 S. 2 BayNatSchG.
Da fir die Flache und ihre ndhere Umgebung keine geschiitzte Art kartiert wurde {vgl. ASK
Muhidorf) und der Bereich der Beeintrachtigungen eine Flache geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung umfasst (keine Fernwirkung der Eingriffe), kann das Zutreffen eines Tatbestandes
aus § 42 BayNatSchG mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit ausgeschiossen wer-
den. Es werden mit dem Eingriff bzw. als dessen Folge auch keine Biotope zerstért, in denen
wild lebende Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten betroffen sind, d.h. ein Tatbe-
stand gem. Art 6a Abs. 2 S. 2 kann ebenfalls ausgeschlossen werden. Eine vertiefte saP wird
deshalb nicht fir erforderlich gehalten.

Um die entstehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, wurden bei der Planung verschiede-
ne Mafinahmen berlcksichtigt, z.B.

- Ausschiuss bestimmter, fUr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild besonders
auswirkungsintensiven Nutzungen

- Herstellung einer ca. 7 m breiten, dichten Eingriinung an den zur Landschaft hin offenen
Seiten mit heimischen, standortgerechten B&umen und Strduchern zur Einbindung in die
Umgebung sowie als Wohnhabitat fir verschiedene Tierarten
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- Durchgriinung des Areals durch entsprechende Festsetzungen, z.B. Gliederung der Stell-
platze durch Baume

- Minimierung der Versiegelung durch Festsetzung wasserdurchldssiger Stellplatze, Zufahrten
und Eigentimerwege sowie das Zulassen extensiver Dachbegriinungen

- Festsetzung flr Fassadenbegriinung fir gréRere ungegliederte Wandflachen

- Vermeidung tiergruppenschadigender Trennwirkungen durch Verbot durchgehender, {ber
das Gelande ragender Sockel

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§ 21 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist beim vorfiegenden Bebauungspian an-
zuwenden. Da es sich bei der Ausweisung um ein Gewerbegebiet handelt, ist die Anwendung
der Vereinfachten Vorgehensweise nicht méglich.

Die GRZ wird wie mit maximal 0,45 festgesetzt, d.h. das gesamte Areal ist gemaR der Matrix
Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen. Aufgrund der derzeitigen Nut-
zung ist das Areal als ,Gebiet geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt* zu bezeichnen, was
der Kategorie | entspricht. Der Kompensationsfaktor liegt somit zwischen 0,3 und 0,6. In An-
lehnung an den Bebauungsplan fir den Teil 1, wird der Faktor mit 0,4 im mittleren Bereich
festgesetzt. Zur Ermittiung der Eingriffsflache ist der neue Eingrinungsstreifen mit ca. 3.000
gm sowie ein ca. 220 gm umfassender Bereich entlang der Kreisstralle in Abzug zu bringen,
auf dem keine Eingriffe erfolgen. Sie umfasst somit ca. 1,72 ha. Nach Multiplikation mit dem
Faktor 0,4 berechnet sich also ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 0,69 ha.

Die bendtigte Ausgleichsflache wird auRerhalb des Eingriffsbebauungsplanes auf der ca.
7.240 gm umfassenden FI.Nr. 1650, Gemarkung%l&a@u erbracht. Das Flurstick liegt in einer
leichten Senke, wird derzeit als Intensivgriiniand genutzt und ist von Gehdlzbestanden umge-
pen, die teilweise in die Fléche hineinragen. Die 6kologische Aufwertung erfoigt durch Exten-
sivierung der Grlnlandnutzung: zunachst ist die Fléche 4 Jahre lang 2x jahrlich komplett zu
mahen. Dabei ist das Mahdgut abzutransportieren, um eine Ausmagerung zu erreichen. Ab
dem 5. Jahr ist die Mahd auf 1x j&hrlich im Herbst zu beschranken, wobei jeweils % der Flache
als alternierender Altgrasstreifen nur alle 2 Jahre gemant werden soll. Das Mahdgut ist weiter-
hin von der Fldche zu entfernen. Der Einsatz von Diinger oder Pestiziden ist grundsétzlich

unzuidssig.

Bei Durchflihrung des Vorhabens wird Fldchenverbrauch in der freien Landschaft und Versie-
gelung betrieben. Es kommt zu einer Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes, da die Eingri-
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nung einige Jahre bendtigt, um visuell zu wirken, Die verbieibenden Schutzglter unterliegen
kaum einer Bestandsminderung. Mit der neuen Eingrinung wird aber auch ein neuer Ortsrand
geschaffen, den es bisher nicht gab. Schliellich werden fur den Eingriff angemessene Aus-
gleichsflachen festgesetzt, d.h. durch AufwertungsmalRnahmen wird die Qualitat des Umwelt-
bestandes in diesem Bereich erhoht,

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens wird zwar nicht in Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingegriffen, d.h. die vorgenannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gege-
ben. Allerdings ist dann aufgrund dem Fehlen geeigneter Flachen fur eine Gewerbeansiediung
eine eingeschrankie Wetthewerbsfahigkeit der Gemeinde zu beflrchten.

Der Standort wurde bereits in der 6. Anderung des Flachennutzungspians als Flache fir Ge-
werbe gusgewiesen, d.h. er ist grundsatzlich geeignet, zumal nebenan bereits Gewerbebetrie-
be vorhanden sind. Die Planung selbst erscheint mit ihren Festsetzungen und Darstellungen
schlissig — Alternativen werden deshalb nicht vorgeschliagen.

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ und unter Verwen-
dung der einschldgigen Fachplanungen. Als fachspezifisches Gutachten wurde eine Schall-
technische Untersuchung (IB BEKON GmbH, 11.11.2003) durchgeflhrt, aufgrund der maximal
zulassige flachenbezogene Schalleistungspege! festgesetzt wurden. Weitere Untersuchungen
wurden bisher flr nicht erforderlich gehalten, da die Festsetzungen im wesentlichen aus dem
bereits bestehenden Bebauungsplan Teil 1 {ibernommen wurden und sich die Voraussetzun-
gen im Gebiet nicht verdndert haben.

Das Monitoring beinhaltet die gemeindliche Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die durch ein Vorhaben verursacht werden kénnen. (gem, § 4c BauGB) Mit der Realisie-
rung des Anbaus sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, d.h. ein Monitoring in die-
sem Sinn ist nicht erforderlich. Trotzdem werden die zustandigen Stellen prifen, ob die fest-
gesetzten Mafinahmen hinsichtlich Eingranung und Ausgleichsfldchen umgesetzt werden.

Es ist geplant, das bestehende Gewerbegebiet ,Am Kornfeld” in Rechtmehring um eine ca.
2,045 ha grofe Flache nach Sdden hin zu erweitern. Die Ausweisung umfasst ausschlietlich
Bereiche geringer ¢kologischer Bedeutung. Das neue Gewerbegebiet wird an allen zur Land-
schaft hin offenen Seiten mit heimischen Strauchern und Bdumen eingegrint, so dass die
visuelle Beeintrachtigung gemindert wird. Trotzdem bedeutet das Vorhaben aufgrund von Fla-
chenverbrauch und Versiegelung einen Eingriff in Natur und Landschaft, so dass Ausgleichs-
flachen erforderlich werden. Diese wird auf einem Flurstlick auflerhalb des Eingriffsbereiches
zur Verfigung gestellt und dkologisch aufgewertet. Sie entspricht der in der Berechnung des
Kompensationsbedarfes ermittelten Grétenordnung und stelit aufgrund der geplanten Aufwer-
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tungsmalnahmen einen angemessenen Ausgleich dar. Insgesamt wurden also die Umweithe-
lange berlicksichtigt. Ergebnis ist eine sowoh! dkonomisch ais auch okclogisch tragbare Pla-
nung.

Von den am Verfahren beteiligten Tragern &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB haben
folgende Hinweise oder Empfehlungen zur Planung gegeben:

Die Fachstelle fur Naturschutz und Landschaftspflege, LRA Mithidorf gibt inr Einverstand-
nis zur Ermittlung und den Manahmen flir die Ausgleichsflache, winscht aber in den ersten 4
Jahren eine zweimalige Mahd, um eine bessere Ausmagerung der Flache zu erreichen. Der
Vorschlag wird angenommen und in die Festsetzungen eingearbeitet. Des weiteren wird fest-
gesteilt, dass einige grinordnerische Festsetzungen nicht mit den Planzeichen Ubereinstim-
men — die entsprechenden Festsetzungen sind Uberarbeitet worden. Es wird angeregt, auf der
offentlichen Grinfldche zwischen Parzelle 11 und 12 einen Magerrasen zu entwickeln — auch
diese Empfehlung wird in den Festsetzungen verankert.

Die IHK weist darauf hin, dass mit den angegebenen zuldssigen Emissionswerten von 58
dB(A) tags und 43 dB(A) nachts eine nachhaltige Nutzungseinschrénkung des GEs verbunden
ist und bittet um Heraufsetzung dieser Werte auf die (blichen 63 dB(A) tags bzw, 48 dB(A)
nachts. Ferner wird gebeten, Dachziegel als zulassiges Dachdeckungsmaterial aufzunehmen.
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass flr Betriebsleiterwohnungen kein besonderer
Schutz gilt, Immissionsschutz kann hier nur durch passive Manahmen erfolgen. Der Gemein-
derat nimmt die Stellungnahme zur Kenninis und weist darauf hin, dass far den Erweiterungs-
bereich des GEs bereits ein Schallschutztechnisches Gutachten vorliegt, das die einzuhalten-
den Werte aufweist. Die Gemeinde mdchte aufgrund der nahen Wohnbaufladchen die Ansied-
lung l&rmintensiver Betriebe verhindern. Damit bleiben die Festsetzungen im Bebauungsplan
bestehen.

Das WWA Rosenheim weist darauf hin, dass nur die weitere Uberwachung zeigen kann, wie
sich der Anschluss zuséatzlicher Baugebiete auf die Reinigungsleistung der Kléranlage Recht-
mehring auswirkt und diese langfristig auch nicht mehr ausreichen wird. Der Gemeinderat
nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist auf bereits laufende Planungen fur eine
neue Kléraniage.

Die Handwerkskammer flr Miinchen und Oberbayern stelli fest, dass die festgesetzten ma-
ximalen flachenbezogenen Schalleistungspegel nur bedingt die Ansiedlung {&rmintensiverer
Handwerksbetriebe ermdéglichen und der immer mehr an Bedeutung gewinnende 3-
Schichtbetrieb kaum realisierbar ist. Der Gemeinderat verweist auf das vorliegende Schall-
schutzgutachten und sieht somit keine Veranlassung die Werte im B-Plan zu dndern.

Die Kreisbrandinspektion weist darauf hin, dass zur Sichersteilung der L&schwasserversor-
gung das Hydrantennetz entsprechend gédngiger Vorschriften auszubauen ist und die Offentli-
chen Verkehrsfladchen die Anforderungen einer Feuerwehrbefahrbarkeit erfiillen mussen. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen, missen aber nicht in den Bebauungsplan Gbertra-
gen werden, da es sich hier um allgemeinglltige Rechtsvorschriften handelt.
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Die T-Com hat keine Einwéande gegen die Planung, weist jedoch darauf hin, dass sich im Gel-
tungsbereich Tetekommunikationslinien befinden, die nicht verdndert oder beschadigt werden
ddrfen. Des weiteren wird festgestellt, dass eine Vorleistung des TOB bezliglich des Baus
neuer Leitungen nur bei einer vertretbaren Risikobegrenzung erfolgt, Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen, haben aber keinen Einfluss auf die vorliegende Planung, da sie die Er-
schlieung betreffen.

Die OMV Deutschland GmbH hat keine Einwédnde gegen die Planung solange ihr Schutzstrei-
fen von 10 m (jeweils 5 m beidseitig der Mineraldlfernleitungsachse) dadurch nicht tangiert
wird. Der Schutzstreifen ist im Bebauungsplan festgesetzt, d.h. er wird nicht berlihrt.

Die Kraftwerke Haag GmbH hat ebenfalls keine Einwande gegen die Planung und empfiehit,
samtliche Querungen der ErschlieRungstréger in einem Genehmigungsverfahren zu beantra-
gen. Die Stellungnanme wird zur Kenntnis genommen und an die Firmen weitergegeben. An-
derungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich,

Bei der Blrgerbeteiligung kam ein Einwand bezlglich der Grenzapstande an der Nordseite
von Parzelle 10, der zwischenzeitlich geklart wurde. Des weiteren wurde darauf aufmerksam
gemacht, dass eine Festlegung zur Unterordnung von Betriebsleiterwohnungen wie im Teil 1
fehit. Eine Klédrung dieses Punktes erfolgt.
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